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 Einar, 86, sef framat
- Hur uppstar husbrinder?
~ Handtag for arkitekter




PROFILEN

Bondpo;ken som blev storbyggmastare och efter femtio
ar i branschen &r kand och respekterad mer an de flesta.
Alla forstar vem som avses: Einar Mattsson, fodd for 86

_dr sedan i Vdddo i Roslagen, nu dgare och fory

_mer &n tre tusen lagenheter i Stockholm med

en som kan sin nutidshistoria vet

att de sista édren fore andra
virldskriget nadde bostadsbyg-
gandet 1 Sverige en hojdpunkt.
Inte férrin under miljonprogrammets 60-tal
overtraffades 1939 éars bostadsproduktion,
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Text och foto: OLLE VAVARE

60 000 lagenheter. Oc i Stockholm kom det

att droja till lAngt in pa 80-talet innan nypro-
duktionen inom kommunens gridnser &ter
nadde forkrigsniva.

En av dem som redan da var med ir bygg-
méstare Einar Mattsson. Det var 1935 som

han tog klivet fran att vara anstélld hos bygg-
mistare till att bli sin egen. Han tilldelades
en tomt i Sédra Angby for ett villabygge. Och
pa den végen r det, skulle man kunna siga.
Nir Stockholms Byggmistareférening nyli-
gen visade upp sitt framtidsprojekt i Skarp-
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ndck var det Einar Mattsson Byggnads AB
som stod for ett av husen, uppfort i egen regi
och for egen forvaltning.

Kvar i facket

For fem ar sedan utgav Einar Mattsson en
bok dir han berittade om sitt och sitt féretags
byggande under femtio dr. Dir noteras bl a
att Einar for sikerhets skull beholl sitt med-
lemskap i facket under de forsta tio ren som
egen byggmaistare. Det var ju inte helt sidkert
att det skulle ga bra, och det kiindes tryggt att
ha nagot att falla tillbaka pé.

Den instdllningen 4r mycket typisk for
Einar Mattsson. Han vill kinna sig siker, ve-
ta att det han gor dr det ritta och om det blir
fel kunna korrigera si bra som méjligt.

Vad som 4r svarare att forklara dr att Einar
Mattsson var med om att skriva ett forsta ut-
kast till semesterlag, pd uppdrag av hans
fackforening. Svért att forklara darfor att se-
mester dr vl bland det minsta Einar dgnat
sig at under de 55 dren sedan dess.

Under ménga av ungdomséren var Einar
verksam i politiskt arbete som socialdemo-

- Det var just nir kriget tog slut 1945 som
jag gick 6ver till att bygga hyreshus, sedan
verksamheten i stort sett legat nere under
krigsdren, berattar Einar Mattsson. Bostads-
bristen var svir efter kriget, och sirskilt i
Stockholmsomrédet behévdes hyreshus.

Det var Higersten som stod pa program-
met fér Stockholms utbyggnad just di, och
hir fortsatte Einar Mattsson sin byggmastar-
verksambhet i litet storre skala, Han byggde
hyreshus bide i egen regi och pé entreprenad
och bérjade ocksa képa ildre hus for rivning.
Diarmed var han inne pa Sodermalm, och det
ar den stadsdelen han kommit att arbeta mest
i under aren.

- Femtiotalet var en intensiv period, dir
det dnnu fanns plats for bade allmAnnytta och
privata byggherrar, Vi byggde i flera av de
nya stadsdelar som véxte upp, bl a Hisselby,
Hogdalen, Farsta och Réagsved. Vi fick lira
oss att umgds med de statliga bostadsldnereg-
lerna, pd gott och ont. Visst har det klagats
mycket pi de statliga lnereglerna och nor-
merna, men jag har forsokt se pa det hir
regelverket som pd en utmaning och sporre
att finna bra lasningar dven pi
dessa problem.

I ett hus pa Torkel Knutssonsgatan med det
kiassiska smalhusets proportioner har Einar
Mattsson Byggnads AB sitt kontor sedan hos-

ser fram

krat. Hans uppviixtdr i det fattiga Roslagen
hade gett honom en social medkinsla, Det
var pa en SSU-dans han triffade sin livskam-
rat Birgit, och i sin memoarbok skriver Einar
sa hdr om sitt politiska 30-tal:

"Det mesta av vad Birgit och jag arbetade
for har efter hand uppnatts. Det ir en fan-
tastisk forbattring som skett pad 50 4r, inte
minst ndr det giller bygge och bostider.
Egentligen har vil inte vdra grundvirde-
ringar 4ndrats. Men samhallet har genomgatt
en radikal férvandling som ocksd rubbat de
politiska forutsdtiningarna. Varken Birgit el-
ler jag har senare aktivt engagerat oss for
nagot annat parti.”

Att mycket aktivt medverkat i samhélls-
byggandet dr dven det en social insats.

Intensivt 50-tal

Annu vid 86 ars alder r Einar Mattsson pigg
och vital och springer snabbt och ivrigt mel-
lan bokhyllorna pd sitt kontor for att himta
dokument nidr han ombeds beritta om sig
sjdlv och sin verksamhet. Det mesta har han
lae tillgéngligt i minnet, men nar det giller
att summera det aktuella fastighetsbestandet
behover firska redovisningar tas fram.
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mot¢ kommande
decennier

Politiskt 60-tal

- Foretagets nybyggande kulminerade un-
der 60-talet, nér vi hade ett 150-tal anstillda
byggnadsarbetare. Men i slutet av decenniet
skapades politiska svdrigheter for oss privata
byggmiistare. Vi fick allt svirare att i mark
anvisad for nyproduktion, men det var poli-
tiska beslut bakom detta och inte en fsljd av
nigon i#kta konkurrens med de kommu-
naldgda bostadsforetagen,

— Diarmed kom vi alltmer att overga till
ombyggnadsarbeten och helrenovering av
dldre fastigheter, berdttar Einar Mattsson
medan han serverar patir i det trivsamma
kontoret som stod fardige for nigra f3 ar se-
dan. Det kontoret bley for Gvrigt ndgot av en
50- drspresent som Einar Mattson Byggnads
AB gav sig sjilv. Med hoga ambitioner ge-
nomférde man ett byggprojekt som &r ett gott
exempel pd fin stadsfornyelse. Det dr byggt
pa en tomt intill Maria folkskola mot Torkel
Knutssonsgatan pd Soder och inrymmer ett
20- tal lagenheter samt tre kontor, Har flytta-
de man in i september 1987,

Med detta egenregi-bygge fick man ocksi
majlighet att knyta an tll de ursprungliga
hustyperna frin efterkrigsaren. Kontors- och

ten 1987,

bostadshuset pd Torkel Knutssonsgatan har
madtt och proportioner som de klassiska smal-
husen.

Hog fart pa 80-talet

— Foretaget stilldes om fér ombyggnads-
verksamhet, och véra anstiillda bygg-gubbar
blev ombyggare. Det pdgick en god bit in pd
80-talet, da det dter blev ldttare for oss privata
att fi tomter tilldelade for nyproduktion, si-
ger Einar Matsson. Idag dr det nog rentav
litet vil mycket nyproduktion, med tanke pi
de hoga hyrorna som gor nybyggda ligenhe-
ter svaratkomliga for de flesta,

Bland de senare drens storre projekt hos
EM Byggnads AB finns ett fint nybygge i kv
Pagen pd Pipersgatan, ett hogklassigt bo-
stadshus pd en avriven tomt. Det egna kon-
torshuset pa Torkel Knutssonsgatan dr redan
ndmnt, och dirutéver har EM varit med pa
Stdra Stationsomradet med ett hérnhus som
Einar Mattsson med viss stolthet visar upp. I
Enskede har man svarat for halva bostadsom-
ridet Triddskolan (HSB har andra hiélften),
och si deltar man i det stora och spidnnande
bostadsprojektet kallat Ruddammen norr om
Ostra Station, intill Roslagstulls sjukhus.
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Langre fram i tiden kommer projekt i Rig-
sved och Frescati.

Varaktiga material

De sjilvlirda byggmistare som Einar Matts-
son foretrdder har gjort sig kidnda for att vilja
goda material i sina hus. Det virsta de vet dr
fuskbyggen och bortprutade kvaliteter. Nér
EM Byggnads AB bygger i egen regi ir det
varaktiga material i de mest utsatta utrymme-
na: marmor i trapphus, kakel i badrum, tegel
eller plat pi taken.

— Men visst har vi provat materialnyheter
och gjort vira misstag, men vi forsoker att
aldrig gora ett misstag mer 4n en ging, me-
nar Einar Mattsson. Underforstatt, tycker
man sig hora, ligger en liten kritisk sling &t
de stora bostadsbolagen som upprepade
misstag i ldnga banor och stora serier under
det stora miljonprogrammet.

Liga underhillskostnader

- Det ir ju ocksé forklaringen till att vi klarar
att forvalta bostider med bruksvirdeshyror,
trots att vi har simre lanevillkor och hégre
kapitalkostnader 4n allminnyttan. Vi har
ldgre underhallskostnader som kompenserar
detta, séiger Einar Mattsson, som mer én de
flesta vet vad han talar om. I EM Byggnads
ABs forvaltning finns just nu ca 2 500 ligen-
heter och i dotterbolaget Stadshus 680.

Hornhuset Magnus Ladugardsga-
tan-Swedenborgsgatan pa Sédra
stationsomradet ar Einar Matts-
son nojd med. | huset finns ett
légenhetsdaghem och den om-
sorgsfullt utférda garden ar livligt
frekventerad, Garden har 6ppen ™
anslutning till Sodermalmsallén |
som dr det genomgdaende park-
straket i omradet. Totalt inrym-
mer huset 8! ldgenheter, de =
flesta pa tre rum och kok men 4
ocksa |7 st tvd rum och kék och

7 st tva rum och kokvré. |
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Trapphusen hor till byggmastarnas speciella
skdtebarn. Hdar visar Einar Mattsson husentrén
pa Magnus Laduldsgatan 55, marmorkladd
och med dekorativa armaturer,

Dirutéver dver 30 000 m? lokaler, resp 6 100
m?. Antalet fastigheter dr 65 och hyresom-
sittningen drygt 150 miljoner kr per 4r.

Portvakt i varje hus

Till det speciella i EMs forvaltning hér ocksa
att varje bostadshus har en portvakt, pa heltid
eller deltid beroende pi husets eller forvalt-
ningsenhetens storlek. Det betyder mycket
bade for hyresgisternas trivsel och fér under-
hallskostnaderna, eftersom skadegorelsen
blir mindre i ett portvaktshus.

I allménhet bor portvakten sjilv i huset i
en tinstebostad. Einar Mattsson var sjily
med i den grupp byggare som lyckades for-
handla sig till undantag for Stockholm, G6-

teborg och Malmé ndr den nya lagen om
tjianstebostader hotade ta bort portvaktsli-
genheterna.

- Vi uppvaktade bostadsminister Hans
Gustafsson och han lyssnade sa vil pa oss att
han pé eget bevég skrev in undantaget for de
tre storstéddernas portvaktsligenheter i lagen,
berittar Einar Mattsson.

Vem far rad att bo?

Kalkylerna for det pigiende projektet kv
Ruddammen gor Einar Mattsson lite orolig.
Vem ska ha rid att bo dar? Den hsjda och
fulla byggmomsen sldr mycket hart tillsam-
mans med minskade rintesubventioner.

Och lanebyrakratin ger ocksd Einar Matts-
son bekymmer. Om exempelvis ett hus fi-
nansieras med tio miljoner kr blir det &tta
miljoner i bottenldn, en miljon i statligt 1n
och en miljon i topplin. Bottenlinet fir man
loss med nagra samtal med kreditinstitutet.
Topplanet likasd. Men den statliga lanemil-
jonen har sd besvirliga regler att sirskilda
experter méste anlitas, och handliggningsti-
den 4r i allminhet mellan sex och tio méina-
der. Och det upprepas tvi ginger!

Talet om att lanereglerna férdyrar byggan-
det &r inte utan grund,

- 5S4 som dagens hyressitmingssystem
fungerar ir det faktiskt nodvandigt att ha ett
dldre bestind att fordela kostnaderna pa, for
att kunna klara nyproduktion, noterar Einar
Mattsson. Och bostadsanvisningslagen tyc-
ker han ar pé gott och ont. Den ir besvirlig
att administrera men tillfér inte marknaden
nagra fler ligenheter.

- Skillnaden blir inte sirskilt stor med el-
ler utan den lagen, 4r hans omdéme pi den
punkten. '

Mainga 4rs bostadsférvaltning har' ocksa
lart Einar Mattsson att man méste rikna med
en ganska kraftig omflyttning bland hyres-
gésterna under de forsta iren i nyproduktion.

Fastighetstidningen 17,1990




De som anvisas bostadder dér gor ju inget fritt,
eget val, utan efter inflyttning startar man
bytesaktiviteter som pagar tills alla funnit
den bostad de dnskar efter fritt val.

- Jag skulle nog kunna tinka mig att man
skulle kunna lata varje hyresgist ha sin hy-
resritt som en privat tillgang, tilldgger Einar
Mattsson, men den repliken dr mera pi
skidmt, vill’han betona.

Ungdomsproletariatet

Nir man for ungdomarnas bostadsproblem
pé tal moter man 4ter det sociala patoset hos
bondsonen frdn Roslagen.

- Tala om proletariat - vad ska man an-
nars kalla de stackars ungdomar som ar ut
och &r in véntar pi egen bostad, siger han
och betonar att man aldrig ska rdkna med att
kunna bygga bort den delen av bostadsbris-
ten. Att subventionssystemet linge varit in-
riktat pd att “bygga bort” de smi och billiga
lagenheterna, just de som ungdomar onskar
sig, 4r en orsak till att detta proletariat upp-
statt.

Man mirker att denne 86-aring med 55 ar
som byggare bakom sig fortfarande vill blicka
framat och ta itu med de uppgifter som idag
vintar den som vill verka som samhillsbyg-
gare. Eller som han sjidlv formulerat det i
boken for nigra ir sedan:

"Nu giller det att virda och virna, for-
bittra och firnya de bostidder och stadsdelar
vi redan har. Och i detta viktiga men svira

Ett pagaende stort-
bostadsprojekt dér
EM Byggnads AB med-
verkar ar Ruddammsomradet
mellan Ostra Station och
Rosfagstulls sjukhus. Husen
nédrmast Valhallavagen uppférs
av EM som ocksa fatt sig anfértrott
renoveringen av de dldre, bevarade husen

i omradet. Till husens signatur hér rundade
balkonger — ett exempel pa planldsning for
3 rokvisas t h. Arkitekt: 5-ARK Gruppen.
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Stadsbyggande med kvalitet och cmrsorg vill
Einar Mattsson sta for.

stadsbyggande hoppas och tror jag att
ett mindre féretag som virt, med ling
erfarenhet och niza kontakt med véra

Nyponet

; /— Roslagatulls ___
b1 7ﬂ€;' sjukhus

hyresgister, skall kunna géra en samhills-
gagnande insats. Flera planerade nybyggen
visar ocksd att vi efter 50 &r inte vilar pa
lagrarna utan med friskt mod ser fram mot
kommande decennier.”

Nir han nu, 1990, pAminns om denna pro-
gramforklaring formulerar han, i korrekturet
till denna artikel, ett tilligg som betonar vik-
ten av att som fastighetsagare skapa goda kva-
liteter och relationer i hyreshoendet:

”I detta stadsbyggande ingér dven att redan
frdn borjan ta hand om hyresgisterna si att
de trivs och sjilva vill medverka till trivsel
och hemkinsla i sin omgivning.”

Da finns skil att avslutningsvis namna att
Einar Mattsson var den forsta privata fastig-
hetsdgare som slét avtal om boinflytande
med viss beslutsritt fér de boende. Inte und-
ra pd att han respekteras hogt bide bland
kolleger och motparter. @
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